ING. ARCH. JAN PSOTA, STUDIO P, NADRAZNI 52, PSC 591 01 ZDAR NAD SAZAVOU
TEL/FAX: 566 631 340 e-mail: projekce@studio-p.cz I1C: 10116435

UPLNE ZNENT UZEMNIHO PLANU
KUNDRATICE

PO ZMENE C. |

platné ode dne nabyti Gginnosti Zmeény ¢&. | UP Kundratice dne .........ccccccevevvvvnnee,

Zpracovatelsky kolektiv : Ing. arch. Jan Psota, Pavel Ondréacek

Datum : fijen 2020 Zakazkové ¢islo : A/VII/19



Uplné znéni izemniho planu KUNDRATICE po zménéZé. |

STUDIO P] Hjen/2020

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni orgén, ktery zmeénu vydal: Zastupitelstvo obce Kundratice

Poradové ¢islo posledni zmény: Zména ¢&. | Uzemniho planu Kundratice

Datum nabyti G¢innosti posledni zmény:

PORIZOVATEL
Méstsky Grad Velké Mezitici, odbor vystavby a regionalniho

Opravnénd uredni osoba pofizovatele

jméno a piijmeni: Bc. Petra Svihalkova




Uplné znéni izemniho planu KUNDRATICE po zménéZé. | STUDIO PJ Fijen/2020




Uplné znéni izemniho planu KUNDRATICE po zménéZé. | STUDIO PJ Fijen/2020

OBSAH :

A.  TEXTOVA CAST

1. Vymezeni zastavéného Uzemi

2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1.  Zésady celkové koncepce rozvoje obce

2.2.  Hlavni cile rozvoje.

2.3.  Ochrana a rozvoj hodnot

3. Urbanistickd koncepce véetné urbanistické kompozice vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1.  Urbanisticka koncepce a urbanistickd kompozice

3.2.  Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

3.3.  Vymezeni zastavitelnych ploch

3.4.  Navrh systému sidelni zeleng

4. Koncepce vefejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

4.1.  Dopravni infrastruktura

4.2.  Technickd infrastruktura

4.3.  Obcanské vybaveni vetfejné a ostatni

4.4.  Veiejna prostranstvi

4.5.  Nakladani s odpady

4.6  Koridory pro vetrejnou infrastrukturu

5. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi,
rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin a podobné

5.1.  Koncepce usporadani krajiny

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti, vymezeni ploch se zménou v krajing

5.3.  Uzemni systém ekologické stability (USES)

5.4.  Prostupnost krajiny

5.5.  Protierozni opatteni, ochrana pted povodnémi

5.6.  Podminky pro rekreaci

5.7.  Dobyvani nerostt

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem wvyuZiti s uréenim prevazujiciho Géelu vyuZiti (hlavni
vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, p¥ipustného vyuZiti, nep¥ipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochéch
je vylou€eno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Uéely uvedené v 8§18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyufZiti)

6.1.  Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

6.2.  Podminky prostorového usporadani v&. podminek ochrany krajinného razu

7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb (VPS), vefejné prospéSnych opatieni (VPO), staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

7.1.  Veiejné prospedné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury

7.2.  Veiejné prospesna opatieni (VPO)

7.3.  Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpe¢nosti statu

7.4.  Plochy pro asanaci

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit piedkupni pravo s uvedenim v &
prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich €isel pozemkii, ndzvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaja
podle 88 katastralniho zdkona

9.  Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho vyuZziti v€. podminek pro jeho
provéreni

10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti tzemni studii (US) podminkou pro rozhodovani
a dale stanoveni lhiity pro pokizeni US, jeji schvaleni pokizovatelem a vloZeni dat o této US do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménéch
jejich vyuZiti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle p¥ilohy €. 9

12. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

14. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci

15. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

B. GRAFICKA CAST

N1 Z&kladni ¢lenéni uzemi 1: 5000

N2 Hlavni vykres 1: 5000

N3 Verejné prospésné stavby a opatieni, asanace 1: 5000

C. GRAFICKA CAST - DOPLNUJICI

o1 Odiivodnéni - Koordinaéni vykres 1: 5000




Uplné znéni izemniho planu KUNDRATICE po zménéZé. | STUDIO PJ Fijen/2020




Uplné znéni izemniho planu KUNDRATICE po zménéZé. | STUDIO PJ Fijen/2020

A. Textova &ast

1. Vymezeni zastavéného Uzemi

2.3.

Zastavené Uzemi bylo vymezeno k 10. 3. 2010.
Zastaveéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 30.08. 20109.
Zastavéné Uzemi je vyznaceno ve vykresech Uzemniho planu
— vykres N1 — Z&kladni ¢lenéni Uzemi
— vykres N2 — Hlavni vykres

Z&kladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Uzemnim planem piipravit podminky pro harmonicky rozvoj obce z hlediska hospodaiského,
sociélniho i ptirodniho.

Ve verejném zajmu chranit, kultivovat a rozvijet piirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
Uzemi v¢etné urbanistického, architektonického i archeologickeho dédictvi.

Stanovit podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného Gzemi.

Hlavni cile rozvoje.

Pro zachovani sociadlni soudrznosti reSit GUzemné¢ technické podminky zvlasté na uUseku
bydleni. Vytvoienim podminek pro zlepSeni vékové struktury obyvatelstva stabilizovat
soucasnou obc¢anskou vybavenost obce.

Zkvalitnit usporadani vetrejnych prostranstvi jako moznych mist spole¢enskych kontakta
podporujicich soudrznost obyvatel.

Stanovit z&sady prostorového usporddani sidla, uspoiadani ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti s uplatnénim stavajicich hodnot kompozice sidla.

Zabezpecit podminky pro stabilizaci zemédelského arealu jakoZto nejvétsi vyrobni plochy
v sidle.

Proveétit potieby na Useku verejné infrastruktury. Vymezit nezbytné plochy vetejného zajmu
resp. verejné prospednych staveb ¢i verejné prospeésnych opatieni.

Zabezpecit podminky pro funkci Gzemnich systemu ekologické stability a zlepSeni obytnosti
krajiny.

Ochrana a rozvoj hodnot
ZajiSt'uje se uréenim zasadnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na celém Gzemi
obce.

vvvvvv

existence vodnich ploch vodnim toku Libochovka

— revitalizovat zanedbané prostiedi pti objektu byvalého kulturniho domu s vyuZitim piimé
vazby na upraveny prostor kolem kaple

— vdalsim rozvoji stavebnich aktivit mnohdy charakteru staveb provizornich na Upati
zalesnéného svahu pod vrchem Na strani nelze pokracovat

— navrzend nova vystavba organicky navazuje na stavajici zastavéni. Vystavbu na plose Z8
feSit v kontextu SirSich vztahu — tj. blizka zastavba a volny prostor sportovisté ve sméru
zapadnim
respektovat opatieni usmériujici zvySovani hladiny zastavéni

Piirodni hodnoty

- mezi plochy zvySeného zajmu piirody nutno piifadit ekologicky vyznamné segmenty
krajiny s funkci lokalnich biocenter, koridora i interaktivnich prvka (napi. lokalni
biocentrum Rozkos, lokalni biokoridor pti Libochovce atd.)

— malou vodni nadrZ pti severozapadnim okraji sidla povaZovat jako piispévek k revitalizaci

zatrubnéného vodniho toku
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3.1

3.3.

3.3.

— akceptovat typické stridani krajinnych prvka v jizni ¢asti katastralniho Gzemi, podporovat
snahy o zmenSeni rozlehlych ploch orné pudy v severni ¢asti katastru obce. Negativni
pohled pti prijezdu do sidla po sil 111/3916 s pohledem na dominanty staveb zemédélského
aredlu zmirnit vysadbou pasu ochranné a izola¢ni zelené

— zachovat ptiznivé vyhledy piedevsim do krajinného prostiedi v jizni ¢asti Gzemi obce

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice vymezeni ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce a urbanistickd kompozice

Urbanistickd koncepce vychazi z priorit uvedenych v zadani Uzemniho planu. Je dana
predevdim dosazenym stupném rozvoje, stavajici organizaci ploch rozdilného zpasobu
vyuZziti, prostorové skladby i geografické polohy obce.

Urbanistickd koncepce udrZuje a rozviji identitu obce, akceptuje historicky vzniklou kvalitu
obce a nastroji, kterymi disponuje UP, se snazi alespon potlagit, kdyZ ne zcela odstranit,
disproporce vzniklé vyvojem a vyuzivanim Gzemi.

UP rozviji urbanistickou strukturu sidel se zohlednénim zésadnich vztahii na volnou Krajinu
pti akceptovani krajinneho razu.

Zastavitelné plochy jsou vymezovany pouze v piimé vazbé na zastavéné Uzemi anebo
v zastavéném Gzemi (s vyjimkou plochy uréené pro fotovoltaickou elektrarnu).
Nejvyznamnéjsi poloZku zastavitelnych ploch tvoii plochy:

— bydleni v rodinnych domech - venkovské (s nejvétsi lokalitou pti vychodni ¢asti sidla)

— smiSené obytné venkovskeé (lokalita navrzena v zapadni a vychodni ¢asti sidla)

— technické infrastruktury — vyroba elektrické energie (solarni park na zapadni hranici k.U.)
UP podporuje polyfunkéni vyuzivani ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

Vyrazné ,,zahuStovani* zastavéného Uzemi je z pozice urbanistické kompozice neptipustng,
nebot’ pii vyraznem zvyseni koeficientu zastavéni by doslo k nevratnym negativnim dopadam
na urbanistiku obce i krajinné prostiedi.

Nezastavéné Uzemi bude vyuZivano pro Gcely zemeédélského hospodaieni, lesnictvi
a rekreacni pohybové aktivity, ptipadné i rybarstvi. Ve volné krajiné nebudou zakladana nova
sidla ani samoty. Uzemni plan nerozviji pobytové formy rekreace ve volné krajing.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuzZiti

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti:

— Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovske (BV)

— Plochy obcanského vybaveni- vetrejna infrastruktura (OV), komeréni zatizeni mald a
stiredni (OM), télovychovna sportovni zatizeni (OS)

— Plochy veiejnych prostranstvi (PV)

— Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

— Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

— Plochy technické infrastruktury — vyroby elektrické energie (T14)

— Plochy zelen¢ na veiejnych prostranstvi (ZV),soukroma a vyhrazend (ZS), ochranna a
izola¢ni (ZO)

Vymezeni zastavitelnych ploch

Jsou znazornény v grafické ¢asti Uzemniho planu. Oznaceni ploch je shodné pro cely uzemni
plan, tj. pro ndvrh UP i odavodnéni UP.

pirevazujici Ggel plochy a kdd plochy
Oznagceni ploch vyméra plochy (ha
cent plochy charakteristika kéd yméra plochy (h)
Z1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,29
Z2 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,09
Z4 ob¢. vybaveni — télovych. a sport. zatizeni (OF] 0,17
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pirevazujici ugel plochy a kdd plochy
Oznaéeni plochy charakteristika Kéd vyméra plochy (ha)
75 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,15
Z6 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,11
Z7 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,67
Z8 smiSené obytné - venkovské S\ 0,39
Z9 smiSené obytné - venkovské S\ 0,86
Z10 tech. infrastruktury — vyroby el. energie TI4 1,50
Z11 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,51
Z2.1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,28
Z3.1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,12
Z4.1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,05

e Podminky vyuZiti ploch
Plocha Z1
— plocha urcena pro vystavbu rodinnych domi — feSit vystavbu alespon 2 rodinnych domi

— soucasti plochy je veiejné prostranstvi, které v ndvaznosti na stavajici mistni komunikaci
bude teSit dopravni obsluhu plochy

— akceptovat alespon minimalni rozhled na kiizovatku s planovanou G¢elovou komunikaci

— 25 mod hranice PUPFL krom¢ oploceni neumistovat Zadné nadzemni stavby

Plocha Z2

— piisilnici akceptovat dostatec¢ny pas verejného prostranstvi pro stavajici piipadné nové sité
technické infrastruktury

— dopravni obsluha bude ze zminéného vetrejného prostranstvi

— hloubka parcely je limitovana zachovanim funk¢nosti lokéalniho biokoridoru pti vodnim
toku

— domy fesit tak, aby svym tvarem, proporcemi a situovanim na pozemku se pfiznivé
promitly do utvaieni uli¢niho prostoru v jadrové ¢asti sidla
Plocha zZ4
— plocha ur¢ena pro télovychovné a sportovni zatizeni otevieného charakteru
— obsluha plochy bude zajisténa z prilehlého verejného prostranstvi
— sportovisté bude zabezpeceno proti Gletaim mica
Plocha Z5
— obsluha plochy bude ze stavajici mistni komunikace, provérit potiebu ziizeni obratisté
— stavby situovat co nejblize k hranici zastavéného Uzemi tak, aby do volné krajiny
smerovaly pozemky zahrad
Plocha Z6
— plocha ur¢ena pro vystavbu rodinného domu
— dopravni obsluha plochy bude zajisténa ze stavajici mistni komunikace
Plocha 27
— plocha ur¢ena pro vystavbu rodinnych domi

— prostory zahrad budou sméfovat do volné Kkrajiny pro vytvoieni volného piechodu
zastavénych ploch do volné krajiny

— dopravni obsluha plochy bude feSena napojenim na stavajici mistni komunikaci, ptipadné
na stavajici sjezd na sil. 111/36044 bliZe k centru sidla

— systém dopravni obsluhy teSit s ohledem na navrh siti technické infrastruktury, jmenovité
splasSkové kanalizace
Plocha Z8

— poZadovat promyslenost v ieSeni vyuziti plochy vzhledem k vyznamné pozici plochy
v organismu sidla
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— kromé ptirodnich podminek (zvl. blizkost lok&lniho biokoridoru) musi byt v navrhu vyuZiti
plochy zohlednéna blizkost hospodaiského areélu spole¢nosti Agros a.s.

— vystavba objekta bude jednopodlazni a bude vychdzet z prostorové skladby
a architektonického teSeni, které je dané regionu K¥iZzanovsko

— neuvazovat s vystavbou objektt majici charakter dlouhodobych provizorii

— dopravni obsluha bude z ptilehlé mistni komunikace

Plocha Z9
— plocha je uréena pro rozsiteni plochy stavajici zemédelské usedlosti
— pii feSeni vyuziti plochy akceptovat poZadavek na zachovani technologické ndvaznosti
— stavby na ploSe budou vyrazné horizontélniho tvaru na obdélnikovém pudorysu
— respektovat bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu
— zemédélskou usedlost doplnit vzrastnou zeleni zvl. po obvodu zastavitelné plochy
— dopravni obsluha plocha bude ze stavajicich manipula¢nich ploch anebo prilehlé ucelové
komunikace

Plocha 210
— plocha urcena pro vystavbu fotovoltaické elektrarny
— dopravni obsluha plochy bude feSena ze stavajici uc¢elové komunikace
— nesmi dojit k zasahu do prachodu lokalniho biokoridoru pti zapadni strané plochy
— sol&rni panely mohou byt na pevné ¢i polohovatelné konstrukci
Plocha Z1.1
— plocha ur¢ena pro zéstavbu rodinnymi domy
— navazat na systém zastavby na zastavitelné plose Z7
— vySka zastavby bude do jednoho nadzemniho podlazi
— zéstavbu situovat v nejnizSich polohach plochy, tak aby do volné krajiny sméiovala
vzrastna zelen zahrad
— pii vyuZziti plochy zohlednit podzemni telekomunikaéni kabel
— proverit tlakové poméry ve vodovodni siti
Plocha Z2.1
— plocha urcena pro zéstavbu rodinnymi domy
— zéstavbu komponovat s ohledem na uzky tvar plochy, jeji umisténi v udolni nivé v jadru
sidla a blizkosti vodniho toku
— zéstavba bude soudobého vyrazu, dotvofi a uzavie verejny prostor v zdpadnim sméru
— pfi vodnim toku ponechat manipula¢ni prostor min. Sitky 6m od biehové hrany, zachovat
koridor lokalniho USES
Plocha Z3.1
— plocha ur¢ena pro zéstavbu rodinnym domem
velikost budouciho stavebniho pozemku je shodna s velikosti zastavitelné plochy
vySka zastavby budel-2 nadzemni podlazi
— stavbu rodinného domu situovat v dostate¢ném odstupu od zatizeni kulturniho domu
dopravni obsluha plochy bude z pfilehlé mistni komunikace
Plocha Z4.1
— plocha ur¢ena pro zastavbu rodinnym domem
— velikost budouciho stavebniho pozemku je shodna s velikosti zastavitelné plochy
— vySka zastavby bude uzpusobena navazujicimu zastavéni (nepiekroceni hladiny zastavby)
— skladbu zastavby uzpisobit bezprostredni blizkosti silnice I11.tf. — zabezpe¢it ochranu pied
hlukem a vibracemi
— dopravni obsluha bude jednim sjezdem ze silnice Il1.tfidy
— pomérné slozZité uzemni podminky vyZaduji zatazeni zastavitelné plochy do ploch
s podminéné piipustnym vyuZitim

10
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3.4.

Navrh systému sidelni zeleng

— Nadale bude tvorit dalezity kompozi¢ni prvek veiejnych prostranstvi a doprovod dopravnich

ploch.

— Zelen verejnych prostranstvi bude zpravidla sestavat z trdvnikovych ploch se vzristnymi

dievinami nizkou doplikovou (kefovou) zeleni. Na vhodnych plochach provést dosadbu
kosternich dievin. Na nové vniklych vetejnych prostranstvi umoznit jejich vysadbu.

— Stavajici plochy veiejné zelen¢ budou Uzemn¢ stabilizovany. Plochy veiejné zelené mozno
doplnit p&Simi stezkami, mobiliaifem obce apod.

—  zelen soukromych zahrad
Vyznamné se podili na vzhledu obce. V ptedzahradkach resp. zahradach smétujicich
do verejného prostoru ve vyssi mite vyuZivat Gpravy vesnici blizké. V zahradach uZitkovych
uplatiiovat vysadbu vysokokmennych ovocnych stromu. Zelen uZitkovych zahrad smétovat
do volné krajiny tak, aby byl zajistén plynuly piechod zastavéného Gzemi do ptirodni
krajiny.

— zelen pti ob¢anském vybaveni a na vyrobnich plochach
Vyhrazend zelen pii stavbach obc¢anské vybavenosti se na Uzemi nenachdzi a neni ani
navrhovana. V ramci modernizace zemédéelského aredlu doplnit plochy zelené uvniti areélu.
Tyto plochy tesit s propojenim na zelen izola¢ni.

Zelen ochranna a izola¢ni

— Bude mit nezastupitelnou Glohu u aredlu zemédelské vyroby. Zelen izola¢ni s funkci
hygienické a optické clony bude piiznivé pasobit pii pohledu na vyrazné stavby
zemedelského aredlu. Pii modernizaci prostor sportovniho aredlu se doporucuje doplnit
pasem zeleng slouzici k ochrané prostoru hiisté pred Ulety mica.

— Plochy zahrad tvoii v obci jak samostatné vymezené plochy, tak i vyznamnou ¢ést ploch
rozdilného zpasobu vyuzivani: plochy bydleni a plochy smiSené obytné. Zelen
vnitroarealova, izola¢ni bude nezbytnou soucasti ploch vyrobnich.

— Posilovat pronikéani krajinné zelen¢ do sidelniho prostiedi.

— Pfinavrhu a realizaci zelené preferovat pouZivani autochtonnich druhi dievin.

4. Koncepce veiejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni, vymezeni ploch a

4.1.

koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Dopravni infrastruktura

Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ ziistdva beze zmeny. Trasy silnic jsou Uzemné¢ stabilizo-
vany s potiebou Uprav bodovych zavad.

Respektovat koridor pro homogenizaci silni¢niho tahu sil. 11/360 a koridor pro umisténi stav-
by obchvatu 11/360 K¥izanov vymezené v ZUR kraje Vysocina.

Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch, uklada se poZadavek, aby kazdy nové vybu-
dovany byt mél na prislusejici parcele alesponn jedno gardZzové ¢i odstavné stani
pro osobni automobil.

NeuvaZovat s obecn¢ s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garazi. Piipustné je
zfizovani téchto staveb na vyrobnich plochéach.

Nepripousti se ziizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy3si hmotnosti nez 3,5
t na veiejnych prostranstvich a v obytnych zénéch rodinnych doma.

Hromadna doprava bude nadale zajistovana autobusovou piepravou.

Uzemni plan nevylucuje moznost doplnéni sité Gcelovych cest.

Akceptovat skutecnost, Ze jizni ¢ast Uzemi obce (od kiizovatky silnice 111/36044 a silnice
111/3916 v sidle) leZi v ochranném pasmu letisté K¥iZzanov s vySkovym omezenim staveb.
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4.2.

Zajmy vodni ani zelezniéni dopravy nejsou navrhem tzemniho planu dotéeny. Navrh UP ne-
predpoklada s vystavbou ¢erpacich stanic pohonnych hmot pro verejnost.

Technicka infrastruktura

Na zpusobu zasobovani obce Kundratice pitnou vodou neni tieba nic koncepéné meénit.
UvaZovat s vystavbou oddilné kanalizace, kdy kanaliza¢ni sit’ bude navazovat na kanaliza¢ni
systém v obci Horni Libochov4, ktery Gsti do ¢istirny odpadnich vod v obci Dolni Libochova.
V soucasnosti neni v obci kanalizace vybudovana.

Zabezpeceni vyhledovych potreb dodavky el. energie teSit pomoci stavajicich trafostanic
s jejich ptipadnym piezbrojenim ptipadné i realizaci trafostanice nové.

Jsou respektovany koridory nadiazenych (tranzitnich) energetickych siti vcetné prislusnych
dalkovych kabel.

Navrh UP respektuje STL plynovod. Technické vybaveni novych ploch pro bydleni bude fese-
no prodlouzenim technickych siti.

Koncepce vytapéni se zaklada na lokalnich zdrojich. NeuvaZovat s centrdlnim zpasobem vyta-
péni sidla.

Na Uzemi obce neumist'ovat vyrobny el. energie (s vyjimkou z&méru v zapadni ¢asti Gzemi na
vymezeni plochy pro fotovoltaickou elektrarnu) mimo zatizeni pro vlastni potiebu v urbanizo-
vaném Uzemi. Vystavbu téchto zafizeni vSak povazovat za podminéné piipustnou.

Koncepce UP respektuje fakt, Ze celé Gizemi obce spada do ochranného pasma vojenskych ra-
diolokacnich prostiedkii.

Obcanské vybaveni verejné a ostatni

Stévajici plochy ob¢anského vybaveni povaZzovat za Uzemné stabilizované s nezbytnosti jejich
modernizace.

Vystavbu tenisovych kurta za objektem kulturniho domu tesit v souvislostech vyuZiti celého
blizkého okoli (vefejnd prostranstvi u kulturniho domu, parkoviste, technické zatizeni hristé
apod.).

Do areélu sportovisté v tdolni nivé vhodné situovat détské hriste.

Umist'ovani obcanského vybaveni dmeérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych ptihodnych
ploch s rozdilnym  zptsobem  vyuZivani, pokud to nebude v rozporu
s piipustnym, piipadné podminéné pripustnym vyuZzivanim dané plochy.

Vetejna prostranstvi

Stabilizovat stavajici veiejna prostranstvi, nova prostranstvi resit jako pozemky na jinych plo-
chach s rozdilnym zptasobem vyuZivani (zde plochy pro bydleni v RD i plochy ob¢. vybaveni
sportu a télovychovy).

S Upravami verejnych prostranstvi feSit i Upravy objektt a prostora bezprostiedné priléhajici
k verejnym prostranstvim.

Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z ploch veiej-
nych prostranstvi.

Verejnd prostranstvi nadale musi byt v sidle vyznamnym kompozi¢nim prvkem piiznivé se
projevujicim v obrazu obce. V kompozici ver. prostranstvi nalezne vyznamné uplatnéni zelen.

Nakladani s odpady
Provozovany systém nakladani s odpady se povaZzuje za vyhovujici i pro vyhled.
Na uzemi obce neni evidovana Zadna skladka v aktivnim stavu. Neumist’ovat tyto ¢i obdobné

stavby na Gzemi obce.

4.6 Koridory pro verejnou infrastrukturu

V souladu se ZUR Kraje Vyso¢ina je v UP Kunratice vymezen koridor pro homogenizaci sta-
vajiciho tahu silnice 11/360 a koridor pro umisténi stavby obchvatu 11/360 K¥iZzanov.
Stanoveni podminek vyuZiti:
— plochu vymezeného koridoru je tieba do doby realizace zaméru chranit pro mozZnost
optimalniho feSeni dopravni infrastruktury.
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— do doby realizace prislusnych staveb je na Uzemi koridori zakdzano provadét takové
¢innosti, kterymi by doSlo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi a které by realizaci potiebnych
zameért znemoznily anebo vyrazné ztizily

— pusobnost koridoru kongci realizaci ptislusného zameéru, ptipadné zménou Gzemniho planu
nebo Uzemnim planem novym, které navrhnou jiné vyuZiti predmétnych Gzemi

5. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

5.1. Koncepce uspotadani krajiny
e Navrhem Gzemniho planu Kundratice nedojde ke sniZeni ptirodnich hodnot a charakteristik
dotc¢eného krajinného prostoru.
Neumoznit vystavbu vyskovych staveb, ktere by mély neptiznivy vliv na krajinny raz.
Pozitivni ptirodni charakteristiky budou nadéle vyjadieny piedevsim harmoniza¢nimi vztahy
v krajin¢ pii respektovani zajmu ochrany piirody a krajiny s pottebnou obnovou hodnot za-
niklych  pfi  zvySovani intenzity hospodarského  vyuZivani  krajiny.  Kulturni
a historicke charakteristiky jsou dlouhodobé urceny zapojenim osidleni do krajinného ramce a
respektovani jeho identity.
UdrZovat stabilizovany podil lest v Uzemi, zvySovat ¢lenitost okraju lesi a diverzitu spole-
¢enstev v nich navracenim lidského métitka do intenzivné zemédélsky vyuZivané krajiny se-
vern¢ od sidla.
Vys8i estetické hodnoty krajiny dosahnout:
— doplnénim chybgjicich stromu v alejich a vysadbou novych aleji u cest a silnic
— posilovanim podilu rozptylené zeleng, doplnit nebo nové vysadit biehové porosty toka
a stavajicich i novych vodnich ploch
— posilovanim podilu luk a pastvin na Ukor orné puady v obci. Trvale travni porosty fesit na
orné putde¢ dosahujici az k biehové hrané vodniho toku ¢i plochy a na orné padé v koridorech
planovych USES
— revitalizovat vodni toky vcetné ziizovani malych vodnich ploch s vytvoienim biehového
porostu odpovidajici podminkam dle skupiny typt geobiocént
e Stavby RD umistovat tak, aby do volné krajiny sméfovala zelen zahrad se vzrastnymi stromy.
e Podminéné pripustné stavby ve volné krajin¢ (zemeédélska vyroba, stavby pro lesni hospodat-
skou ¢innost, ev. stavby Zivotniho prostiedi) nesmi byt umistovany v pohledové exponova-
nych plochach.
e Krajina nezastavéného Gzemi bude nadale slouzit zemed¢lstvi, lesnictvi a rekreacnim pohy-
bovym aktivitam. Intenzita vyuZivani ploch zemédélskych a lesnich je limitovana piirodnimi
podminkami a ochranou krajinného razu.

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, vymezeni ploch se zménou v krajiné
«  Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpiasobem vyuziti:
— plochy vodni a vodohospodaiské (W)
— plochy zemédélske orna puda (NZ1) plochy zemédelské trvalé travni porosty (NZ2)
— plochy lesni (NL)
— plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS)
e Plochy se zménou v krajiné

pirevazujici Géel plochy a kdd plochy

Oznagéeni ploch yméra plochy (ha
znacent p y charakteristika kad vymerap y (ha)
K1 vodni a vodohospodarské W 0,26
K2 ucelova komunikace - 0,13
K3 smiSena nezastavéného Uzemi NS 0,58
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5.4.

5.1.

5.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)
Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zpasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci.
Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy38im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niZsim stupném ekologické stability.
Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se tézba nerosti (zcela ojedinéle je mozno
za presné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury,
pripadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).
Interakéni prvky doplnuji sit” biokoridort a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajiné.

Navrhovana opatieni:

Nazev biokoridoru Navrhovana opatieni
LBK 1 Doplnéni biehovych a doprovodnych porosta druhové a vekové raznorodé
odpovidajici tamnim stanovistnim podminkam dle STG.

LBK 2 Podpotit revitalizaci vodniho toku.
Podpotit funkenost biokoridoru vytvorenim travinného pésu s vysadbou

LBK3 rozptylené zelen¢ odpovidajici tamnim stanoviStnim podminkdm dle STG.
LBK 4 Lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni. Zamezit ruderalizaci a degradaci
spolecenstev.
Brehové porosty doplnit o autochtonni dieviny, pokud je treba. V misté
LBK 5 prachodu ornou padou vytvotit travinny péas s vysadbou rozptylené zeleng
odpovidajici tamnim stanovistnim podminkam dle STG.
Nazev biocentra Navrhovana opatieni:

Podpotit druhovou a veékovou skladbu lesniho spoleéenstva, za vzniku druhové
i vékové ruznorodého spolecenstva s prihlédnutim ke stanoviStnim podminkam
dle STG. Lu¢ni porosty vyuZivat extenzivng. Podrobit pravidelnému koseni.
Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

Doplnit bfehové porosty vékové a druhové raznorodymi dievinami
odpovidajici tamnim stanovistnim podminkdm dle STG. Ptirodé blizké lu¢ni
porosty podrobit pravidelnému koseni. Zamezit ruderalizaci a degradaci
spolecenstev.

LBC Spitalsky rybnik

LBC Rozkos

Prostupnost krajiny

Stévajici prostupnost krajiny neni feSenim Uzemniho planu omezovana.

Piipadné poZadavky na dalSi rozSiteni sit¢ polnich cest mohou byt souhrnné teSeny
v komplexnich pozemkovych Upravéach.

Posilit biologickou propustnost Gzemi realizaci systému USES.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Mista s akutni tvorbou vodni eroze se na Uzemi kvili pomérné malé sklonitosti Gzemi
nevyskytuji, na mistech potencialniho erozniho ohrozeni lze proti erozi bojovat organizacnimi
a agrotechnickymi opatienimi.

Nepfiipustit Upravy pozemka zemédélske pudy zpasobujici rychlejSi odtok vody a sniZujici
schopnost vsaku vody.

Stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zdrZeni deSt'ovych vod.

Podminky pro rekreaci

Pro rozvoj individualnich rekrea¢nich pobytovych aktivit pripustit vyuZiti stavajiciho domov-
niho fondu nevhodného pro trvalé bydleni resp. pavodniho uréeni.

Resit potieby kratkodobé rekreace obnovou funkce veiejnych prostranstvi, stabilizaci kultur-
niho a sportovniho zatizeni.

Neuvazovat se ztizovanim zahradkéiskych kolonii ¢i osad. Pro RD vymezovat dostate¢né
velké parcely umoZnujici relaxaci majitele v zeleni zahrad.

Dobyvani nerosta
Na Uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerosta nebo jejich prognézni zdroj ani
chranéna loziskova tzemi.
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6.

NeuvaZzovat srozvojovymi aktivitami mezi vrchem Na strani a vrchem Nad RozkoSem,
tj. v mistech poddolovaného Gzemi.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpiasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho G¢elu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatfeni pro Uéely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

individudlniho bydleni v nizkopodlaZznich objektech obklopenych soukromou zeleni
v kvalitnim prostredi. Zpusoby vyuZiti:
pripustné: pozemky a stavby rod. domu, pozemky soukromé i jiné zeleng, pozemky
veiejnych prostranstvi, stavby a zatrizeni dopravni a technické infrastruktu-
ry, integrovand zatizeni nepiesahujici vyznam daného mista Gzemi a nena-
rudujici jeho obytnou pohodu.
podm. pripustné: malé prostory obchodu a sluZzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zatizeni, za-
fizeni sociélni zdravotnické péce, doplikové prostory pro zajmovou ¢in-
nost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu
budov, chov drobného hospodéiského zvitectva i drobna péstitelskd ¢in-
nost, za podminky, Ze tyto ¢innosti musi byt bez negativnich dopadd na
sousedni cizi pozemky.
nepiipustne: stavby, zatizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi plochy
a obytnou pohodu p#imo, anebo druhotné nad pfipustnou miru
¢anského vybaveni s pievahou nekomeréniho vyuZziti. Plochy zahrnuji pozemky staveb
a zarizeni ob¢. vybaveni, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky
veiejnych prostranstvi a prislusnych druht zelené. Zpusoby vyuZziti:
pripustné: pozemKy staveb pro vetejnou spravu a administrativu, pozemky pro zatize-
ni cirkevni nevyrobni, poZarni ochranu, kulturu a osvétu, pozemky pro
vzdélavani a vychovu, pozemky pro zdravotnictvi a socialni sluzby
podm. ptipustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni napiné
plochy vhodné, sluzby a ¢innosti nesniZujici kvalitu prostredi vymezené
plochy
nepripustné: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz ptimo
anebo druhotné a které narusuji estetickou a kulturni hodnotu mista
umistovani ob¢anského vybaveni zejména mistniho vyznamu s prevahou komeréniho vyuZiti.
Plochy zahrnuji pozemky staveb a zatizeni ob¢. vybaveni a pozemky, stavby a za souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky veiejnych prostranstvi a ptislusnych druha ze-
leng. Zpusoby vyuZiti:
pripustné: pozemky staveb pro spravni administrativu, pro obchodni prodej, ubytovani a
stravovani, nevyrobni sluzby.
podm. ptipustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni ndpiné
plochy vhodné, sluzby ptipadné femesla nesniZujici kvalitu prostiedi
vymezené plochy
nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prostredi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz piimo
anebo druhotné a které narusuji estetickou a kulturni hodnotu mista
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s s

umist'ovani ob¢anského vybaveni slouziciho pro sport a télovychovu. Plochy zahrnuji stavby

organizované i  neorganizované  télovychovy, pozemky  souvisejici  dopravni
a technické infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi a prislusnych druhti zelené. Zpi-
soby vyuZiti:

pripustné: pozemKy pro oteviend i kryta sportovisté, piislusnd doprovodnd zatizeni

a prisludenstvi
podm. ptipustné: souvisejici vybaveni pro divaky, docasné ubytovani, bydleni spravcu ¢i
majitelt zatizeni, stavby pro udrzbu sportovisté
nepiipustné: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim plochy
at’ jiz ptimo anebo druhotné
na vlastnictvi pozemkid, majici obvykle vyznamnou prostorovou a komunikaéni funkci
Vv urbanizovaném Gzemi. Zpusoby vyuZiti:
pripustné: pozemKy pro veiejnou zelen, pozemky navesnich prostord, uli¢nich prosto-
ra, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci
ucely, vodni prvky, pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické infra-
struktury
podm. pripustné: umist'ovani mobiliaie obce, drobné architektury, détskych h#ist, ploch pro
ambulantni prodejni aktivity, parkovaci stani, ¢erpaci mista pro poZarni
techniku ptipadné jiné dopravni plochy vzhledem ke specifi¢nosti plochy.
nepripustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, ztizovani
parkovist’ pro vozidla o vyssi hmotnosti 3,5 t, gardZi a jinych staveb a ¢in-
nosti narusujicich spolec¢enské, kulturni a provozni funkce téchto prostora
v piipadé obce zahrnuji predevsim puvodni vesnické usedlosti s hospodarskym zazemim.
Zpuasoby vyuZiti:
pripustné: stavby pro bydleni, ob¢anské vybaveni a Zivnostenské aktivity odpovidajici
velikosti vymezeného pozemku a objemu budovy. Stavby a zatizeni do-
pravni a technické infrastruktury, veiejnych prostranstvi, pozemky sidelni
zelen¢
podm. ptipustné: stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi vli-
vy na Zivotni prostiedi za podminky, Ze se jedna o aktivity nesnizZujici kva-
litu plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaroéné
na prepravu zboZi, tj.nezvysuji dopravni zatéZz v tzemi. Rekrea¢ni aktivity
za podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni ¢i jeho pavodnimu uréeni.
nepiipustné: veskeré stavby, zatizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji prostredi
plochy nad piipustnou miru at’ jiz ptimo anebo druhotné.
souvisejicich s nekolejovou pozemni dopravou. Zpiisoby vyuZiti:
pripustné: stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zatizeni pro do-
pravu v klidu a ostatni dopravni zatizeni a stavby véetné prislusejicich po-
zemkd, doprovodnd a izolacni zelen. Zatizeni technické infrastruktury, te-
rénni Upravy, protipovodiova opatieni. Nutné asanacni zdsahy
podm. pripustné: umist'ovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky udrzbového mate-
ridlu, mistni komunikace, umistovani staveb a zatizeni pro pési a cyklistic-
kou dopravu ¢i zalivi hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym usporadanim nebude na-
ruSeno anebo znemoznéno hlavni vyuZziti plochy
nepiipustne: stavby, zatizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavni naplni a funkci plochy
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fizeni a siti technického vybaveni na Useku zasobovani vodou (1), ¢iSténi odpadnich vod(2),
zasobovani el. energii (3), vyroby el. energie (4) zasobovani zemnim plynem, provozovani
elektronickych komunikaci a zasobovani teplem. Pozn.: ¢iselné oznaceni - zpodrobnéni druhu
technického vybaveni. Zpasoby vyuZiti:
pripustné: pozemKy, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné zéa-
sobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje piimo sou-
visejici s uréujici ndpini plochy. Stavby a zatizeni souvisejici dopravni in-
frastruktury,zelen.Umist'ovani solarnich paneli
na volnych prostranstvich - tzv. solarni park
nepiipustne: ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s hlavni ndpini plochy
zvitat, skladovani i zpracovani produktt Zivocisné a rostlinné vyroby, poskliziiové Upravy
rostlin a zeméd¢lské sluzby. Zpasoby vyuZziti:
pripustné: pozemky, stavby a Ucelova zatizeni pro zemedélstvi a chovatelstvi, pozemky
dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelni zeleng.
podm. piipustné: Stavby, zatizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti
plochy a nepiekracuji rAmec vyuZiti plochy. Eventuelni zdvodni stravovani
pasobeni zavodniho lékaie ¢i bydleni osob zajistujici dohled je mozné za
podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruseny nad piipustnou miru. Cerpaci
stanice pohonnych hmot je mozno umistit za podminky Ze nebude omezeno
hlavni vyuZiti plochy a zajisténa bezpe¢nost plochy a navazujiciho Gzemi
nepiipustné:  aktivity a cinnosti, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti,
aktivity a ¢innosti se silnym neZadoucim dopadem na Zivotni prostiedi a
veiejné zdravi
leng, zelen¢ uli¢nich prostor i zelené pii néktere veiejné obcanské vybavenosti (kaple) verejné
pristupné. Zpusoby vyuZiti:
pripustné: udrZzovana zelen s jednoduchou druhovou skladbou a zahradnickou Upra-
vou. Ucelené plochy travnika, soustiedéné plochy ket a stromu, vodni
prvky, komunikace pé&si, prvky drobné architektury, mobilia obce
podm. ptipustné: pozemky pro rekreaci, relaxaci, détska hristé, pozemky dopravni a technic-
ké infrastruktury za podminky, Ze nedojde k vytésnéni a naruseni hlavniho
vyuziti plochy
nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost p¥imou ¢i neptimou s hlavnim vyuZitim
plochy
kérska ¢innost na uzitkovych zahradach a sadech. Vyhrazena zelen pii stavbach obcanské vy-
bavenosti (Skoly, domy socialni péce, sportovisté aj.) i pii stavbach vyrobnich (vnitroarealova
zeler) neumoziujici verejny piistup.Tato vyhrazena zelen je v tomto UP sougasti prisluiné
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, a proto u vyhrazené zelené neni piipustnost ¢i nepii-
pustnost bliZze specifikovana. Zptisoby vyuZiti soukromeé zelené:
pripustné: ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich plodin,
péstovani ovocnych stroma a kei, oploceni
podm. pripustné: zemédelska rostlinnd vyroba samozasobitelskeho charakteru, doplnkova za-
fizeni, ptipadné stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho zpu-
sobu vyuZiti a sniZeni kvality plochy. Pozemky dopravni a technické infra-
struktury za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavni naplné plochy a sni-
zeni kvality prostredi plochy
nepiipustne: umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti nemajici ptimou souvislost
s hlavnim vyuzitim plochy a narudujici kvalitu prostredi pfimo anebo dru-
hotn¢
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tické i psychologické clony tvofici vyznamny kompoziéni prvek Uzemi. Zpasoby vyuZiti:
pripustné: vysadba plIné zapojeného stromoveho patra s kefovou podsadbou
z vhodnych mistn¢ piislusnych dievin a keit
podm. pripustné: vystavba oploceni event. ziizovani jinych zafizeni za podminky, Ze piispi-
vaji ke zvySovani G¢inku hlavniho vyuZiti plochy. Stavby a zatizeni do-
pravni a technickeé infrastruktury za predpokladu Ze se jedna o prokazatelné
jediné feSeni a podminky Ze nedojde k vytésnéni hlavniho Géelu plochy
nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost piimou ¢i nepiimou s hlavnim vyuzitim
plochy
v ptirode¢ blizkém stavu (s vyuZitim naptiklad pro prachod Gzemniho systému ekologicke sta-
bility zastavénym Uzemim). Zpusoby vyuZiti:
pripustné: ¢innosti zabezpecujici zvySenou ochranu piirodniho prostiedi
podm. ptipustné: pozemky dopravni a technické infrastruktury, stavby pro Zivotni prostiedi
za podminky, Ze se jedna prokazatelné o jediné ¥eSeni a podminky a pod-
minky Ze nedojde k vytésnéni hlavniho Gc¢elu plochy
nepiipustne: ¢innosti sniZujici ekologickou hodnotu Uzemi
Plochy vodni _a vodohospodarské (W) - hlavni vyuZiti : zajisténi podminek pro nakladani
s vodami. Zpusoby vyuZziti:
pripustné: ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodarskymi pomeéry Uzemi, rybai-
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci desto-
vych vod, opatieni zvysSujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi, dopro-
vodna a krajinna zelen.
podm. pripustné: zatizeni pro chov ryb, vodni dribeZe za podminky nevyznamného negativ-
niho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, plochy dopravni a technicke infra-
struktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti nezddoucich ucinku této in-
frastruktury na vodni plochy a toky
nepiipustné:  cinnosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni re-
Zim v Uzemi nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotné
né pady. Zpasoby vyuZiti:
pripustné: v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou bilanci v povodi, proti-
povodiova a protierozni opatieni, opatieni zvysujici ekologickou, hygienic-
kou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zatizeni slouzici pro ochranu Zivot-
niho prostiedi. Pripustna je zména kultury na trvale travni porost. Ugelové
komunikace pro obsluhu pozemka a k zajisténi prostupnosti krajiny.
podm. pripustné: nezbytné stavby a zarizeni zemédelské prvovyroby, které maji pfimou sou-
vislost se zemedélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porosta za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany krajinného razu,
zajmu ochrany ptirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemku za podminky,
Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke stretu se za-
jmy ochrany prirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury i stavby pfipojek za podminky, Ze nedojde
k narudeni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si, naucné stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni G¢el plochy
neptipustné:  umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, popiipadé rozSirovani stavaji-
cich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, sniZzovani ekologické
hodnoty GUzemi
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kultute trvaly travni porost. Zptsoby vyuZiti:
pripustné: zemédélské obhospodarovani zemédelské pady, na které se nachazi stala pas-
tva, popiipad¢ souvisly porost s pievahou travin uréenych ke krmnym Gce-
lam nebo technickému vyuZiti. Opatieni zlepSujici vodohospodéaiskou bilanci
v povodi, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi. Stavby
a zafizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostedi. Ugelové komunikace pro
obsluhu pozemka a k zajisténi prostupnosti krajiny.
podm. pripustné: nezbytné stavby a zarizeni zemédelské prvovyroby, které maji pfimou sou-
vislost se zemedélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porosta za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany krajinného razu,
zajmu ochrany ptirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemku za podminky,
Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gc¢ely a nedojde ke stietu se za-
jmy ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF Stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury i stavby pfipojek za podminky, Ze nedojde
k narueni krajinného rdzu a Zivotniho prostiedi. P&Si, naucné stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni u¢el plochy. Rozoréni za podminky, Ze jde o zUrodnovaci
opatieni spojené s naslednou obnovou travniho porostu.
neptipustné:  trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé roz-
Sifovani stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, snizo-
vani ekologické hodnoty Gzemi.
e Plochy lesni (NL) - hlavni vyuZiti : pozemky urcené k plnéni produkeni i mimoprodukeni
funkce lesa. Zpasoby vyuZiti:
pripustné: pozemkKy s lesnim porostem, lesni praseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky nepivodnich dievin a uplatnéni meliora¢nich dievin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a poli¢ka pro zvétr (pokud nejde o
ZPF) i nelesni zeleng, protipovodnova a protierozni opatieni, opatieni pro
udrZeni vody v krajingé
podm. piipustné: umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu pfi-
rody, krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno vyuzivani
lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany prirody a krajiny. Oplocovani po-
zemka ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni Gcely a ne-
dojde ke stietu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany ptirody a krajiny. Po-
zemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pujde o veiejny
zajem a Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni feSeni. Komunika-
ce pro nemotorovou dopravu vzdy za podminky, Ze se bude jednat o nezbyt-
né useky doplnujicich celistvost systému v predem provétrenych trasach
nepiipustné:  umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, popiipadé¢ rozSifovani stavaji-
cich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty GUzemi
rody nezastavéného a nezastavitelném Gzemi. Zpisoby vyuZiti:
pripustné: ¢innosti zabezpecujici potieby zvySené ochrany ptirodniho prostiedi
podm. ptipustné: liniové stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury a stavby ptipo-
jek budované jen v nezbytnych piipadech za podminky slabého z&sahu na
ptritomné znaky krajinného rézu a ekologickou a este ickou hodnotu plochy.
P&Si a cyklistické stezky, hipostezky za podminky Ze nedojde k naruseni
ekologickych a estetickych hodnot plochy
nepiipustné: zmen3ovani plosné velikosti plochy, ¢innosti, déje, které by svymi piimymi
¢i druhotnymi dusledky naruSovaly hlavni (dominantni) vyuZiti plochy. Za-
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sahy naruSujici pritomné znaky krajinného razu, tézba nerosti, hygienicka
zarizeni, informa¢ni centra

6.2. Podminky prostorového uspoiadani v¢. podminek ochrany krajinného razu

7.1.

7.2.

7.3.

74.

8.

Respektovat dochované pudorysné a prostorové uspoiadani zastavéni.
U ploch urbanizovaného Gzemi stavovych nepiedpokladat s vyznamnymi zménami v intenzité
vyuZiti Uzemi ani zvySenim vyskové urovné zastaveéni.
Akceptovat ochranu hodnot Uzemi zptasobem uvedeném v kapitole 2.3,
Pii koncepci ploch zastavitelného Gzemi vychézet ze zasad specifikovanych v kapitole 3.3. U
ploch pro bydleni uvaZovat s objekty o 1 nadzemnim podlazi s moZnosti vyuZiti podkrovi,
zastavba na ploSe Z2.1 pak do dvou nadzemnich podlazi.. Nova zastavba bude soudobého
vyrazu cerpajiciho z tradi¢ni architektury vesnice.
Vystavbu novych objekta pro bydleni #eSit pfimym pristupem z veiejného prostranstvi.
U staveb na plochach vyrobnich, smiSenych obytnych venkovskych preferovat horizontalni
usporadani pred uspoiadanim vertikalnim.
Pro hlavni zastavitelné plochy se stanovuje tato intenzita vyuZziti Gzemi:

— plochy bydleni v rodinnych domech venkovské — nové pozemky sméiujici do volné krajiny

do 0,25
— plochy smiSené obytné venkovskeé — vcetné ploch manipulag¢nich a zpevnénych muze
doséhnout az hodnoty 0,6 s tim, Ze min. zbyvajicich 40 % plochy bude vymezeno pro zelen

Na uzemi obce nepiedpokladat umistovani staveb, jejichZ vlastnosti (velikost apod.) vyrazné
prekracuji ostatni Krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy
na ¢lovéka. V urbanizovaném Gzemi stavby pro reklamu neumistovat.
Vysoké zelen verejnych prostranstvi, zahrad a humen, musi nadale patfit k zakladnim znakam
venkovského sidla. Preferovat uZiti tradi¢nich druht zelen¢ obvyklych v regionu.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatieni (VPO), staveb
a opatieni kzajistovani obrany a bezpe¢nosti stdtu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Verejné prospédné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury

V¢etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fddného uzivani pro dany Gcel.

WD - DK21a - koridor pro homogenizaci vybraného useku stavajiciho tahu 11/360
WD - DK21b - koridor pro umisténi stavby obchvatu 11/360 Kiizanov

Technicka infrastruktura

Nebyly vymezeny.

Veiejné prospésna opatieni (VPO)

Nebyly vymezeny.

Stavby a opatfeni Kk zajiStovani ochrany a bezpec¢nosti statu
Nebyly vymezeny.

Plochy pro asanaci

Nebyly vymezeny.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v &i prospéch je piedkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel
pozemki, ndzvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich adaja podle 88 katastralniho
zakona

Nebyly timto Gzemnim planem vymezeny.

Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuziti vé. podminek pro jeho provéreni
Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.
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10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii (US)
podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhiity pro poiizeni US, jeji schvaleni
porizovatelem a vlozeni dat o této US do evidence Gzemné planovaci &innosti

Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je po¥izeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti a zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle p¥ilohy ¢. 9

Nejsou timto Gzemni planem vymezeny.

12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pro jednoduchost v koordinaci vyuZivani ploch se zménou v Gzemi i prostorovém usporadani
neni etapizace vyhotovena.

13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

14. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

15. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Organ ochrany ptirody neuplatnil poZzadavky na kompenza¢ni opatieni

Textova ¢ast Uplného znéni Gzemniho planu Kundratice po zméné ¢&. | véetné titulniho listu, zaznamu o
ucinnosti a obsahu textové ¢asti sestava z 11 lista.

Vykresova ¢ast Uplného znéni izemniho planu Kundratice po zméné ¢. | sestava:

— Vykres - pocet lista poznédmka
¢islo nazev
N1 Z&kladni ¢lenéni Gzemi 1 1:5000
N2 Hlavni vykres 1 1:5000
N3 Vetejné prospésné stavby a opatieni, asanace 1 1:5000
o1 Oduvodnéni - Koordina¢ni vykres 1 1:5000
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